ELOTERJESZTES

Uraiujfalu Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2026. julius 21.-i képviseld-
testiileti iilésére

Targy: Uraitjfalu kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

Tisztelt Képviselé-testiilet !

A Sarvari Mezégazdasagi Zrt (9600 Sarvar, Varkeriilet u. 26, adészam: 11304016-2-18, képviseli:
Timar Imre vezérigazgato) kérelemmel fordult az 6nkormanyzat felé.

Kérelmiikben eléadtak, hogy Uraifijfalu telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositdsira és ennek
keretében telekmegosztasra és hianyzo épitési Ovezeti eldiras megalkotdsdra van sziikség egy, a
telepiilésen megvaldsitando fejlesztd beruhdzas céljabol.

A beruhazas az Uraiujfalu 0289 hrsz teriileten ( Gn. Keverdiizem ) kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terillet modernizalasat és atépitését szolgalja.

A Sarvari Mezbgazdasagi Zrt. altal benyujtott telepitési tanulméanyterv ennek, a telepiilésen
megvaldsitani kivant beruhdzisnak a fejlesztési szandékat alapozza meg, amelynek célja a
Mezbdgazdasagi szaritd és tisztitd telep létesitése. A fejlesztés a gazdasagi tevékenységiik hosszu tavi,
fenntarthato és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban torténd megvalésitasat célozza.

A telepitési tanulmanytervet a Képviselo-testiilet a 2026.05.28 - testiileti {ilésén befogadta.

A benynijtott telepitési tanulmanyterv 15 napos partnerségi egyeztetésre kifliggesztésre keriilt, melynek
soran partnerektdl vélemény nem érkezett, igy az egyeztetési eljaras lezarasa sziikséges.

Kérik a Tisztelt Képviseld-testiilet tamogatasat a 0289 hrsz ingatlan megosztasaval kapcsolatban és a
mezbgazdasagi major fejlesztéséhez, ehhez kapcsoloddan az (ij beépitéshez igazoddan az épitési dvezeti
el6iras modositasdhoz.

Kérik tovabba a polgarmester felhatalmazését a fent emlitett folyamat lefolytatasdhoz és a haromoldalu
szerzGdés megkotéséhez az Snkormanyzat , a Sarvari Mezdgazdasagi Zrt és a Modulor Kft (tervezo)
(9700 Szombathely, Szent Florain krt. 2., adészam: 10252318-2-18, képviseli: Gergye Péter ligyvezetd)
k&z6tt.

A haromoldali megallapodas lényege az, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasat megrendeld
szerv Urainjfalu Kozségi Onkorméanyzat, a terv elkészitje a Modulor Kft., a koltségeket pedig a Sarvari
Mezo6gazdasagi Zrt. viseli.

Elterjesztésiinkdz mellékelten megkiildjik a telepitési tanulmanyterv tervlapjat, valamint a
haromoldald megallapodas tervezetét, melyet az Onkorményzati foépitész készitett el. A teljes
dokument4cié a hivatalban megtekinthetd.

Kérjiik az elSterjesztést sziveskedjenek megtargyalni, majd egyetértésiik esetén a mellékelt hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.



A eléterjesztést készitette: Kulcsarné Molnar Veronika miiszaki iigyintézo.

Uraiujfalu, 2026. julius 14. A ,, s
Kesz;%éjancsq} Marié\tta
—polgarmester

1. Hatarozati javaslat

/2026.( ) szamu Hatarozati javaslat

Uraitjfalu Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a 36/2026.(V.28.)
szami képvisel6-testiileti hatdrozataval a 184/2005. (X1.30.) szamu képviselo-testiileti
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Uraiujfalu kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl, valamint Szabdlyozasi tervének jovahagyasardl szolo 18/2005. (XIL1.)
O6nkormanyzati rendelet médositasara irAnyulo telepitési tanulménytervet befogadja.

A Képvisel6-testillet az Urainjfalu Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 8/2017. (V.26.) onkorméanyzati rendelet alapjan
a partnerségi egyeztetési eljarast lefolytatta.

A képvisel6-testiilet megaéllapitja, hogy a partnerségi egyeztetés soran a partnerektdl vélemény
nem érkezett, ezért a telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester



2. Hatarozati javaslat

/2026.( ) szamu Hatarozati javaslat:

1. Uraitjfalu Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy timogatja a 0289 hrsz
ingatlan megosztasat €s a mezOgazdasagi major fejlesztését, ehhez kapcsolodéan az 1j
beépitéshez igazoddan az épitési dvezeti eldiras médositasat az alabbiak szerint:

a) Uraiujfalu 0289 hrsz ingatlan nyugati oldalan a kialakult major kivett teriilet hatarihoz
igazododan altalanos mezbgazdasagi teriiletbe tartozo telekrészt ~1,7 ha nagysagban —
kereskedelmi, szolgéltaté mezdgazdasdgi teriiletbe sorolja uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével.

b) A 0289 hrsz ingatlant az (j Gkszm-SZ-40-30-5000 jelii épitési 6vezetbe sorolja. A
beépitési mod: szabadon 4116, a kialakithato 1j telek teriilete nem lehet kisebb 5000 m2-
nél, a megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 30 m, a megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke: 20%, az el6kert
5 m, oldalkeret: 6 m, hatsokert: kialakult vagy 6 m.

Az \j beépitésre szant teriilet kijel6lés csere teriiletként:

¢) Azj beépitésre szant teriilet novekménnyel egyez6 nagysagban keriil korabban kijelolt,
de fel nem hasznalt beépitésre szant teriilet megsziintetésre a 057 hrsz teriileten az (j
beépitésre szant teriilet csereteriiletekén Kg jeldl kiilonleges beépitésre szant golfpalya
teriilet megsziintetését és mezdgazdasagi teriiletbe sorolasra

d) a 056/18 hrsz teriileten Kg jelii kiilonleges beépitésre szant golfpalya teriilet
megsziintetését és gazdasagi erdd teriiletbe sorolasra.

€) A BIA szamitas szintentartdsa érdekében a 061 hrsz ingatlanon altalanos mez6gazdasagi
teriiletbol gazdasagi erdéteriiletbe keriil.

2. Uraivjfalu Kozségi Onkorményzat Képviseld-testillete az {j beépitésre szant teriilet

kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfelelést az alabbi modon
kiilon dontésében igazolja:

A 0289 hrsz ingatlanokon Aaltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetbdl 1j beépitésre szant
teriiletet ugy kivan kijeldlni, hogy kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6
biologiai aktivitas értékii és azonos nagysagu korabban kijelolt, de fel nem hasznélt beepitésre
szant teriileteket csereteriiletként keriil vesz igénybe: 057/1, 056/18, 061 hrsz.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem érint zldteriiletet.

Az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése nem érint lakoteriiletet és vegyes tertiletet.

A telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét a kialakult 0289 hrsz major mellett,



annak a meglévd beépitéshez igazodd, mar kijelslt beépitésre szant teriilethez igazodva
hatirozza meg.

Barnamezos teriilet nem all rendelkezésre a telepiilésen.

.....

valtozasaval.

A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett kereskedelmi, szolgaltaté mez6gazdasagi teriilete vagy barnamezoés teriilete, amely
az 0j beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, illetve hasznositas és
hasznélat alatt vannak.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilnek az alabbiak szerint:

a) azuj beépitésre szant teriilet a kdzigazgatasi hatartdl mérten 250 m-en kiviil helyezkedik
el.

b) Azuj beépitésre szant teriilet novekménnyel egyez6 nagysagban kertil kordbban kijelolt,
de fel nem hasznalt beépitésre szant teriilet megsziintetésre a 057 hrsz teriileten az 1
beépitésre szant teriilet csereteriiletekén Kg jelti kiilonleges beépitésre szant golfpalya
teriilet megsziintetését és mezOgazdasagi teriiletbe sorolasra, a 056/18 hrsz teriileten Kg
jelt kiilonleges beépitésre szant golfpalya teriilet megsziintetését és gazdasagi erdd
teriiletbe soroldsra. A BIA szamitas szintentartisa érdekében a 061 hrsz ingatlanon
altalanos mez6gazdasagi teriiletb6l gazdasagi erddteriiletbe kertil.

A fentiek alapjan a tervezett valtozas megfelel a Méptv-ben foglaltaknak.

1.) A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor a teriiletrendezési tervekkel valo
kivanja végezni.

2.) Uraigjfalu Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a kérelem
modositas ligyében késziilt, a hatdrozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzést
elfogadja.

3.) A foépitészi feljegyzést az eldterjesztés melléklete szerint elfogadja.

Felelés: polgarmester
Hataridé: azonnal ill. folyamatos



L.

A bioldgiai aktivitisi értékszamitas eredményeként a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
torténd véltozas sordn a bioldgiai aktivitasi érték nem cs6kkent. hanem 4.1168 pontértékkel
még ndvekedett is.




3. Hatarozati javaslat

[2026.( ) szamu Hatarozati javaslat:

Uraitjfalu Ko6zségi Onkorméanyzat Képviselo-testillete Urainjfalu kozség kozigazgatdsi
teriiletét érintd telepiilésrendezési eszkdzok Sarvari Mezdgazdasagi Zartkorien Miikodod
Részvénytarsasig, (9600 Sarvar, Varkeriilet utca 26., Képviseli: Timar Imre vezérigazgato
adoszam: 11304016-2-18, Bankszamlaszam: 10404735-49545557-55561024 K&H Bank Zrt.)
kérelmére indulé modositasaval a Modulor Tervez6 és Mérnoki Szaktanacsado Kft.-t ( 9700
Szombathely, Szent Florian krt. 2.e-mail: modulor.gergye(@t-online.hu ) bizza meg.

A képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési szerz6dést a hatarozat melléklete szerint elfogadja és
felhatalmazza a polgarmestert a haromoldala szerz6dés aléirasara.

Felel6s: polgarmester
Hatérid$: azonnal ill. folyamatos



TERVEZESI ES KOLTSEGVISELESI SZERZODES

(a tovabbiakban Szerz6dés) amely létrejott egyrészrol

amely létrejott egyrészrél Uraidjfalu Kézség Onkormanyzata, ( 9651 Uraidjfalu, Szentivanfa u. 46.,
Képviseli: Keszeiné Jancso Marietta polgarmester, adészam: 15424594-2-18.), mint megrendelé ( a
tovébbiakban: Megrendeld), és

masrészrél a Sarvari MezGgazdasagl ZartkdérGien MikddS Részvénytarsasag, (9600 Sarvar,
Varkeriilet utca 26., Képviseli: Fabian Roland vezérigazgaté helyettes addszam: 11304016-2-18,
Bankszdmiaszam: 10404735-49545557-55561024 K&H Bank Zrt,, (tovabbiakban Kbitségviseld),
valamint

MODULOR Tervezd és Mérnbkl Szaktanacsadé Kft. kozott (9700 Szombathely, Szent Flérian krt. 2.
képviseli Gergye Péter Ugyvezetd, Adoszam: 10252318-2-18, Bankszamlaszam: 11747006-
27255306), mint tervezé ( a tovabbiakban: Tervezd)

a mai napon az alabbiak szerint:

Szerzddd Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés feltéteirendszere alapjan olyan megallapodast
kotnek egymassal, amely alapjan Tervezé mlszaki tervez6 munka elvégzésére, Megrendeld pedig
annak atvételére, Koltségviseld pedig a dij fizetésére koteles az alabbiak szerint.

1. A Megrendelé megrendeli, a Tervezé pedig elvallalja Uraidjfalu kbzség telepiilésrendezési
eszkdzelnek moédositasat az I. szama mellékletben részletezett tartalommal és hataridével
(a tovabbiakban: Tervezés). A Tervezt a Tervezést a hatdlyban levd jogszabalyoknak, igy
kaléndsen az épitésligyi és egyéb hatésagi eldirasoknak megfelelden késziti el és a hatosagi
egyeztetésekhez szilkséges példanyban adja 4t a Megrendeldnek és a Koltségviseldnek.

2. A Koltségviseld az 1. pont alatti Tervezés elkészitéséért osszesen 1.600.000 Ft + 27 % AFA
tervezési dijat ( a tovabbiakban: Dij vagy tervezési dij ) azaz brutté 2.032.000,-Ft, fizet a
Tervezének. A Dij részletezését és Utemezését a jelen szerzbdés elvalaszthatatlan részét
képezd I. szami melléklet tartalmazza.

3. A Dij esedékes dsszegérdl a Koltségvisels teljesités igazolasat kovetden a Tervezd szamlat
allit ki, amelynek dsszegét a Koltségviselé a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil
koteles atutalni a Tervezé OTP Bankndl vezetett 11747006-27255306 sz. szamldjara. A
teljesités idépontja az a nap, amikor a DIj a Tervezé szamldjara hianytalanul megérkezik.
Késedelmes atutalds esetén a Tervezé jogosult a késedelem idejére a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelé meéréki késedelmi kamat felszamitasara, tovabba
jogosult a tovabbi terveket visszatartani.

4. A Tervezés hatérideje az |. szamu melléklet szerinti részhatéridékbd! all. A Tervezd jogosult a
megjeldlt hataridd elétt is teljesiteni.

5. A Szerz6dé Felek a szerzbdés teljesitése érdekében kolcsondsen egylttmikodve kdtelesek
elidmni. Koltségviseld koteles a Tervezéshez szlkséges valamennyi adatot, iratot és
dokumentacitt jelen szerz8dés alairaséat kévetd 8 napon belll Tervez6 rendelkezésére bocsatani,
A Tervezés sordn a Tervezd folyamatosan tajékoztatia a Megrendel6t a tervezés allasardl, a
Megrendel$ pedig véleményezi az egyes tervezési munkarészeket. Amennyiben Megrendeld a
tervezési iratok felajanlott megtekintését &és véleményezését elmulasztja, gy koteles megtériteni
a Terveztnek a Tervezés utdlagos atdolgozasabd! eredd valamennyi karat. Megrendel6 koteles a
Tervezd részére a Tervezéshez sziikséges valamennyi utasitast haladéktalanul megadni.
Megrendeld felelds az utasitas késedelmébd| fakadod karért.

6. Az elézetes hatdsagi és kozmlegyeztetések lefolytatasa a Tervezd feladatat képezi. Az érdekelt
allamigazgatasi szervek felé az egyeztetés lefolytatasa a Megrendeld kotelessége.



10.

1.

12.

13.

14.

A Tervezd a Ptk. szabalyai szerint tartozik felelésséggel a tervek esetleges hibas teljesitéséért.

A Megrendelé a részére atadott terveken modositast, valtoztatast csak a Tervezé engedélyével
eszkézolhet.

A Megrendel6 elismeri a Tervezé szerzéi jogat a tervekre. A Megrendel6 a rendelkezésere
bocsatott szellemi alkotasnak mindsithetd alkotasokat csak sajat tevékenysége kdrében
hasznélhatja fel. A Tervezd a szellemi alkotassal szabadon rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy Tervezé a Vas Megyei Epitész Kamara tagja, annak szervezeti és miikdési
szabalyzatat magara nézve kotelezdnek ismeri el. Tervezd a Tervezéshez sziikséges tervezfi
jogosultsaggal és szakmai képesitéssel rendelkezik.

A jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése csak kdzés megegyezéssel irasban torténhet.

Ha a Megrendel a munkat a sajat érdekkérében felmerlé ok miatt allitja le vagy éall el attdl,
koteles a Tervezés készlitségi fokanak megfelelden az elkészilt munkarészek tervezesi dijat, a
jelen szerzddésben foglaltak szerint megtériteni.

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit és az egyeb hatalyos
jogszabalyokban foglaltakat kell alkalmazni.

A szerzédésbl fakadd esetleges jogvitdk eldontésére a Felek — hataskontél fuggben - a
Szombathelyi Varosi Birésag, illetve a Vas Megyei Birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzédést a Felek elolvasasa és kdlcsdnds értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez§t a mai napon jovahagydlag alairtak.

Uraigjfalu, 2026.
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jegyz6 polg&rmestst_
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Koltsegviseld

Szombathely, 2026 e

Tervez6



I. melléklet

Feladat:

Ajanlat targya: UraiGjfalu Kbzség Onkormanyzata Rendezési tervének médositasa,
valamint az ehhez sziikséges Teleplilési tanulmanyterv elkészitése.

 Tevékenység |  nettéar | 27%Afa | brutté ar
- HUF | HUF | HUF

'Rendezési 1.600.000,- | 432000- | 2.032.000,

tervmodositas

 keszitése _ _ _ Il

OSSZESEN: . 1.600.000,- | 432.000,- _ 2.032.000,-

Hataridok

A tervezési dij megoszlasa és a hatariddk. _

| Tervezési feladat | Varhaté hataridé _ | Bruttd ar L

A varhatd kornyezeti hatds  szerzédés +4 hét 700.000,- Ft + AFA

jelentbségének elddntése c.

eljaras

| Véleményezés ' szerzédéskotés  utan 15 | 700.000,- Ft + AFA

héttel _

Zar6 szakmai véleményezési szerzddéskotés utan 24 | 200.000,- Ft + AFA
eljagras és azt  kovetd héttel

elfogadas

A Tervezd eltteljesithet.

lgényelt adatszolgaltatas:
. allami alapadat
° tervezési koncepcid, elbtervek

A szolgaltatés nem tartalmazza a 2/2005.(1.11.) korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értekelés
elkészitését, amennyiben azt a varhato kérnyezeti hatés jelentdségének elddntése c. eljaras
alapjan a hat6sagok eldirjak, és amelynek tartalma a kormanyrendelet szerinti és készitése
kiilén jogosultsdghoz kétott. Nem tartalmazza tovabbéa az orokségvédelmi hatasvizsgalatot,
amely kildn jogosultsaghoz kotott (10 évnél régebbi drokségvédelmi hatastanulmanya van a
teleplilésnek, 6rokségvédelmi hatosag és allami féépitész eldirhatja a készitését).

Példanyszamok: 419/2021.(Vil.15.) Korm rendelet szerint, +1 példany Megrendeld részére
és +1 példany a Koltségviseld részére.

A tervek dokumentalasa a szélesebb koérben felhasznalhatéan .pdf formatumban tortenik.
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MEGJEGYZESEK

10,00 = tervezett foldszinti padidszint

- Hetyszini mératellendrzés kdtelazs!

- A tervektd! oltémi csak a tarvezd(k) eldzetes hozzéjarutasaval szabad!

Tervezési tariilet besoroldsai

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
D TERULET JAVASOLT KET ONALLO
TELEKKEL

Tervezési terllet kdmyezetének besorolasai Telekhatar ‘
KERESK., SZOLGALTATO . .- !
GAZDASAGI TERULET | Betltetési kotelezetiség hatara
AL " A o0 Javasolt bedpités g
TALANOS MEZOGAZDASAGH A= .
TERULET Tervezési teriilet hatara ~
=--—-—1 Belterilet hatéra
GAZDASAGI ERDO TERGLET Tervezési teriilet hatara
Kozmivek
Villames energia effatas
Csapadékviz-efvezetd csatoma "
Gézvezetek
Vizvezeték
JELENLEG! OVEZETI ELOIRASOK HESZ-ben szabdlyozva:
A helyl dplidal szatitlyzel nem tartaimez Gkszm jol Spitsal Gavzetre vonstio eidirssokali
45} 43 pitési 3200 elbirdas I

pitd : don: $46 bedp méd
{3} Az avezatban teleioaztizsal kiiakithatt Uf teink lerQhete nem lehel kisably 5000 m2-n.

(2} Az i 2hatt bed mod.

= (4) A terDiotan megengedett dphsi
- ) lognagyoh bedpitelissg: 40 %
b.) megengedett lsgnagyobb dpltménymagassdy: 30 m
c) 0 b 20idieiliet 20%

MODULOR KFT
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