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Telepitési tanulmanyterv

Uraitjfalu 0289 hrsz teriileten kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
modernizalasat és atépitését megalapozando a telepiilésrendezési eszkozok
madositashoz, hidanyzo épitési ovezeti el6iras megalkotasaval

El6zmény

Az Epittet§ megbizast adott az UraiGjfalu kiilteriiletén lévé 0298 helyrajzi szdmu ingatlan
vizsgalatara gabonaszarito, -tisztitd és -tarold technoldgiak elhelyezése |étrehozasa céljabdl,
illetve ezzel 6sszefliggésben a hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasara.

A tervezett tevékenységgel érintett ingatlan Gvezeti besorolasa jelenleg Gk— kereskedelmi,

szolgdltatd gazdasagi terilet.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

Uraitjfalu kozség Telepulésszerkezeti terve /DIAMANT Kft.,/ a 184/2005. (X1.30.) sz.
hatarozattal kertlt elfogadasra, amit a 133/2011. (1X.29.), a 74/2013.(11.28.) a 3/2016. (11.11.)
€s 29/2018.(IV.26.) szamu hatarozatok moddositottak.

Uraiujfalu kozség Helyi épitési Szabalyzatrdl szold rendelete / DIAMANT Kft / a 18/2005.
(X11.1.) 6nkormanyzati rendelettel kertlt elfogadasra, amelyet a 10/2011. (1X.30.), a 4/2013.
(11.01.), a 9/2013.(v.09.), az 1/2016.(11.11.), a 11/2016. (IX.30.) és a 4/2018. (IV.27.) szamon

modositottak.

Tervezett beruhazas, telephely rekonstrukcié ismertetése:

Az ingatlanon a Sarvari Mg. Zrt. partnercége segitségével a telephelyi kapacitas
megduplazasat tervezi. A cég az ingatlanon nagy léptékl fejlesztést szeretne meglépni,
amivel a XXI. szazadi mez6gazdasagi Uzemi korlilményeket megteremtve tud a piacon elényre
szert tenni. A technoldgiai tervezéshez a Mérnok-Matrix Zrt. (9022 Gyér, Arpad u. 93. 5.
emelet) tervezGirodat vonta be, aki elkészitette a megvaldsithatdsagi tanulmanyt.

A tervezett fejlesztések a mostanindl nagyobb Uizembiztonsagot és vagyonbiztonsagot
jelentene a modern berendezések telepitésével, tovabba megujuldk alkalmazasaval a foldgaz
aratol valé fliggetlenedésével a cég stabilitasat tudja biztositani. Az ingatlan jelenleg is
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beépitett, valtozd koru és korszerliségli technoldgidkkal és épliletekkel, és most is
mez6gazdasagi lUzemként funkcional (magtarak, szaritd és tisztitd berendezések, stb. és
ezeket kiszolgdlé épiletek, épitmények). Az ingatlan a tulajdoni lapja szerint kivett major
teljes teriletével.

A telephelyre 10 ezer tonna kapacitasu, rossz allapotban |évé magtar és lzemen kivili,
leromlott allapotu szaritd-tisztitd berendezések elbontasa tervezett. A beszallitas
tekintetében a Megrendel6 egyre nagyobb hangsulyt fektet a modern gabona szallitd
teherautdk alkalmazasdra a meglév6é traktorokkal torténé beszéllitds mellé/helyett
(elhaladasi zaj a vonatkozd iranyelvek 10-15 dBA-val alacsonyabb).

A telepre beszallitott aru hidmérlegen vald mérést kovetGen egy-egy nyitott-fedett el6tarold
térbe épitett garatba keril attél fiiggéen, hogy milyen gabonat széllit a telephelyre a jarmu. A
MegrendelS és partnercége segitségével két kilon taroldsi metodikat kivdn meghatarozni:
egyrészt a szaritassal és tisztitassal torténd terménytarolast, masrészt a szaritas nélkili
tisztitassal torténd terménytarolast.

A szarités technologia el6- és utotisztitast biztosit. Az elGtisztitd és az utdtisztitd egy-egy
univerzalis sikrosta. Az alternativ h6energia ellatasu terményszarito szivott [égaramu, atfolyo
rendszerd, stabil kiviteld, oszlopos felépitésd, folyamatos, de szakaszos lGzem(i modern
berendezés. A technoldgiai utak kivalasztasanal lehet6ség van a gabonatisztitasra, szaritasra,
betaroldsra. Kozvetlenll betarolni csak egy tisztitéval, azaz a sikrostas utotisztitdval
lehetséges. A technoldgiai utvaltok segitségével lehet8ség van a szarito felfltési idétartama
alatt arra, hogy a hiit6zonabdl kozvetlenil vissza lehessen forgatni a toronyba betarolt
nedves terményt. 30 ezer tonna 0ssz befogaddképességli 8 toronysildbdl alld tarold kapacitas
mellé 1 db tranzit (lefejt6-) sild tervezett.

A szarito nélkuli technoldgia egy univerzalis sikrostas tisztitéval rendelkezik, ahonnan 20 ezer
tonna 0ssz befogaddképességl 8 toronysilobdl allé tarold tartozik, ami mellé szintén 1 db
tranzit (lefejtd-) silo tervezett.

A targyi fejlesztéshez épitési engedélyezési eljarasok lesznek szikségesek, ami miatt
Megrendel&nk szamara fokozott jelentéséggel bir az 6vezet Helyi Epitési Szabalyzattal valé
rendezése, a HESZ mddositésa.

Uj beépités
A telephelyen jelen fazisban csak és kizarélag gabona technoldgiai berendezések megépitése

tervezett. Az Uj épités szerkezetei 3 funkcionalis egységre oszthatdak: terményszallitas,
terménykezelés és terménytarolas.

A terményszallitas soran szin jellegli, acél tartdszerkezet(i trapézlemez fedésl épiletben
torténd el6tarolassal kerul a garatba a termény. Innen jut a serleges felvondkhoz a szallitott
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anyag, ahonnan surrantd csovekkel, rédlerekkel, szallitdszalagokkal keriil a gabona kezelésre
és tarolasra. A kitarolds segédeszkoze a tranzitsilo, ami egy athajtds kialakitasu, hulldamlemez
oldalfalu sil6, ami horganyzott acél tartdszerkezet( labai kdzott allé jarm(ivekbe tudja tolteni
a terményt.

Terménykezelés sordn mind a két tervezett rendszer tartalmaz tisztitast, amihez féldszinten
monolit vasbeton kamrakat hozunk létre, ahol tortszemet és nem hasznosithatd egyéb
anyagot gydjtuk, az acél tartdszerkezet(, burkolt félnyeregtet6s felépitményben pedig a
tisztitd gép, illetve tisztitd gépek kapnak helyet. A nagyobb tarolé kapacitasu, délebbre
tervezett telephelyen alternativ hGenergia ellatasu terményszaritdé tervezett, ami egy
horganyzott acéllemezekbdl és idomacélokbdl késziilt toronyszer(i berendezés.

A silék monolit vasbeton alapozassal ellatott toronyépiletek, palastjaik csavarozott
lemezekbdl és U alaka profilokbdl, ,merevit6kb6l” 3ll, amelyeket a fallemezekhez
csavaroznak és egyenletesen osztanak el a sild kordl. A lemezek hidegen formazott
hulldmlemezek, amelyeket horganyzott fémtekercsekbdl gyartanak.

Beépitési elGirdsok: szabadon allo
Ovezeti besorolas: Gkszm
Telek terulete: 67 423 m2

Telekalakitas tervezett, hogy a két szigetszerlien (izemel6, egymastdl fliggetlen terménytarold
telep jogilag is rendezett mddon tudjon mikddni a partnercég segitségével, igy egyltt egy
regionalis kdzpontot alkotva. A telekalakitds mar a szabalyozasnak megfeleltetve tervezett. Uj
telekméretek kozel ugyanakkordak lennének: északi telekrészen 34 793 m2, mig a déli
telekrészen 32 650 m2.
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Uj teiskmérat 34 793 m*
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1Jj telekméret: 32 650 m?
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Tervezett funkcio:

/E

Mez6gazdasagi lizemi telep terménykezelé és —tarold funkcidval, illetve kiegészité szocialis-
(iroda oltoz6kkel és zuhanyzdkkal, mérlegelés) és Gizemelést tamogatd funkcidkkal (géppark
taroldsa, szerelése).

Az ingatlan jelenleg is ezzel a funkcidval Gzemel. Az ingatlanon jelent§sen nem zavard hatasu
gazdasagi tevékenységet végeznek.

A telephely kornyezetében mezégazdasagi ingatlanok és mas mez6gazdasagi lizemi éplletek
taldlhatdak. Eszaki irdnyban jelentds zajforras az M86 gyorsforgalmi Gt 250 méterre taldlhaté
a teleptél, mig délre a legkodzelebbi zajhatastél védendd objektum Uraidjfaliu Kozség
legkozelebbi lakdovezeti haza ~300 méterre.
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Hatalyos HESZ kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriilet épitési dvezetének elBirdsa —

szabalyozasi terv szerint Gkszm jel(i épitési dvezetet a HESz nem tartalmaz:

4.8 (2) bek.

,C.) gazdasagi tertlet
cl.) kereskedelmi-szolgaltato terilet jele: Gksz 1
c.2.) kereskedelmi-szolgaltaté terilet jele: Gksz 2
c.3.) kereskedelmi-szolgaltato terilet jele: Gksz 3
c.4.) kereskedelmi-szolgaltaté terilet jele: Gksz 4
c.5.) kereskedelmi-szolgaltato

meigazdasagi terilet jele:  Gksz 5"

A 0289 hrsz telephely megosztasa utan a tervezett északi telekre vetitett beépitési mutatok
valtozasa:

Telekméret: 34.793 m2 34.793 m2

beépitési mod szabadonallo szabadonallé szabadonallé

beépitettség 27,45 % 30,95 % 40 %

mértéke

beépités 9.550 m2 10.768 m2

alapterilete

Burkolt feliilet 24.015 m2 13.355m2

legkisebb 30,9 % 30,82 % 20 %

zoldfelilet

mértéke

legnagyobb 4,5-7,5 m és tarolok 20,29 m 30m

épitménymagassag esetén ~12 m

Legkisebb - - 5000 m2

telekméret

elékert 6,5m 5m 5m

oldalkert 2,5m kialakult, atépités 6 m
esetén 6 m

hatsokert 2,5m kialakult, atépités 6 m
esetén 6 m
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A 0289 hrsz megosztasa utan a tervezett déli telekre beépitési mutatdk valtozasa:

Telekméret: 32.650 m2 32.650 m2

beépitési mod szabadonallé szabadonallé szabadonallé

beépitettség 30,82 % 26,61 % 40 %

mértéke

beépités 10.062 m2 8688 m2

alapterilete

Burkolt fellilet 24.015 m2 9.233 m2

legkisebb 26,44 % 45,14 % 20%

zoldfelilet

mértéke

legnagyobb 4,5-7,5 m és taroldk 20,29 m 30m

épitménymagassag esetén~12 m

Legkisebb - - 5.000 m2

telekméret

el6kert 7,5m 5m 5m

oldalkert 4m kialakult, atépités 6m
esetén 6 m

hatsokert 4,1 m kialakult, atépités 6m
esetén 6 m

A telepiilésszerkezeti terv a teriletfelhasznalds tekintetében nem valtozik:

A hatalyos telepuilésszerkezeti terven és szabalyozasi terv szerinti Gkszm teruletfelhasznalas
valtozatlanul marad. A teleplilésszerkezeti terven a téradatok alapjan a térségi ovezetek
lehataroldsa jelolésre ekrl.

Javasolt Gkszm jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet elGirdsa

A szabalyozasi elGirasok

elkészitését kovetben Uj telekosztas tortént a terlleten, amit a szabalyozasi terv nem kdvetett
le, jelenleg a beépitésre szant Ovezeti teriilet mérete nem egyezik a tulajdoni lap szerinti
,kivett major” terilettel, ami miatt a terv vizsgdlata szlikséges.
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A HESZ Uj 4.§ (2) bekezdése kiegésziil:

c.6.) kereskedelmi-szolgaltato dgazdasagi terilet jele: Gkszm.”

A HESZ (jj 20/A.8 beiktatasaval:

»(1) Gkszm-SZ-40-30-500@l:i épitési dvezetben az orszagos telepllésrendez &pitdsi
kovetelményekt sz010 jogszabaly éirasai szerinti épitmények helyezietl.

(2) Az bvezetben alkalmazhatd beépitési mod: spab@td beépitési mod

(3) Az bvezetben telekosztassal kialakithato éktidrilete nem lehet kisebb 5000 m2-nél.
(4) A terlleten megengedett épitési hasznalat Betécei:

a.) megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %

b.) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 30 m

c.) megengedett legkisebb zoéldfeltlet mérteke: 20%

d) ebkert minimum 5 m

e) oldalkeret: minimum. 6 m

f) hatsokert: kialakult vagy minimum 6 m.”

A hatélyos szabalyozasi terveken tovabbi a 0288-titzltéréen szabalyozott, de Gkszmijel
epitési dvezetek is vannak, amelyekhez pl. taragriési 6vezeti jelkulcs is (0268 és 522/3
hrsz), illetve a 04/9 hrsz Koérostelep esetébensaincépitési dvezeti jelkulcs sem, és nem
talalhaté szabalyozasi tervlap sem.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv (Vas
varmegyei terlletrendezési terv térségi
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Szerkezeti terv fedvényterve az M86-os gyorsforgalmi uthoz kapcsolédéan 2011.

- m/




Telepitési tanulmanyterv Urailjfalu 0289 hrsz telephely modernizalasa érdekében
MODULOR Kft 9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

Hatdlyos szabalyozasi terv (5. melléklet) 2011.

Javasol, médositott HESZ 5. melléklet (Gj 4llami alapadat, téradatok, Gj épitési dvezeti
jelolés felhasznalasaval)
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YR V4

Fényképes dokumentacio:
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A 0289 hrsz tervezési teriilet és kornyezetének fényképei (2026. februar)

Orokségvédelmi érintettség:

A Uraiujfalu 0289 hrsz ingatlanok mlemlék, mlemlék mUlemléki kdrnyezetet, vilagorokség és
vilagorokség varomanyos teriletet nem érintenek.

Q VEDETT INGATLANOK LEKERDEZESE

Védett ingatlanok

Az adatokat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemiekvedelemert és Kulturalis Orokség Védelmeert Felelos Helyettes A arsag altal kezelt alis orokseg ingatlan
elemeinek hatosagi nyilvéntartasa szolgaltatja. A megjelenitett adatok tajékoztatd jelleglek, hatosagi eljaras soran nem hasznalhatok.

> I
Telepliés (Telepulésrész) Helyrajzi szam . B ! E
‘ Uraltjfalu ‘ ‘ 0289 Keresés képpel s
Lekérdezés
Taldlatok:

Muemieki védelem (0 db)  Regeszeti védelem (0 db)  Vilagoroksegi vedelem (0 db)

Miemleki védelem (0 db)
Regeszeti vedelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepiilésképi érintettség

A 2018-ban elkészitett és a 5/2018. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
telepiilésképi rendelet hatalyos Uraiujfaluban.
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A teleplilésképvédelmérél szold onkormanyzati rendelet 1. melléklete tartalmazza a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo telepiilésrészek lehatarolasat. A 0289 hrsz terilet

,meghatarozo terilet kiltertlet” telepiilésrészbe tartoznak.

A meghatdrozo telepllésrészek telepiilésképi kovetelményeit a telepiilésképvédelmi rendelet

tartalmazza.

1. melléklet a 4/ 2018.(IX.21) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiiléskép, tajkép - meghatarozo teriileteinek lehatarolasa
Uraiujfalu Kozség teljes kozigazgatasi teriiletének telepiilésképet meghatirozo teriiletei:
a) a telepiilés belteriilete
b) a telepiilés kiilteriilete

«

dlet:
Kilterulet

A telepiilésképvédelmérdl sz616 5/2018. (1X.21.)
6nkormdanyzati rendelet 1. melléklete
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A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek és az allami alapadat 6sszevetése

»12. 8 A telepulésképi szempontbdl meghatarozo6 kilteniligts nbvényzet Ultetése esetén —
kornyezetvédelmi, tajképvedelmi és latvanyvédaiekék miatt eldsorban a tajban honos
fa és cserjefajok Ultethgk.”

»14. 8 (1) Az 1.melléklet b) pontjdban meghatarozottelepiilés telepulésképi szempontbol
meghatarozo kultertletén a telepuléskép védelmekétsbn épitési tevékenység az aldbbi
elgirasok szerint végezliet

a.)lj épuletek epitésénél a medlekdrnyezethez és a terepviszonyokhoz az épitészeti
kialakitassal illeszkedni kell

b.)Az éplletek tdmege, fedése, szin- és formavdadd épitési hagyomanyait kovetve
alakithaté ki.

c.) Az épiletek kidsmegjelenésében a s, tdjidegen épitési elemek, a mesterkélt, rikitd
szinek (pl. kék, lila, neonszin) és a fekete saimalkalmazhatok.

d.)A homlokzatokon (falburkolat, &t olyan szinarnyalatok alkalmazhatok, amelyek a
hagyomanyos épianyagok (cserép, fa, egyéb természetes anyagak)jrezellemazk.

e.)A létesitményeknek, épitményeknek harmonikustin ak kérnyezetbe illeszkednitik,
kiegészitve, eltiintetve a hianyossagokat, a koethyezt nem valtoztathatjdk meg.”
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Terménykezelés soran monolit vasbeton kamrakat hozunk létre, az acél tartdszerkezetd,
burkolt félnyeregtet8s felépitményben pedig a tisztitd gép, illetve tisztitd gépek kapnak
helyet. A nagyobb tarold kapacitdsu terményszaritd horganyzott acéllemezekbdl és
idomacélokbdl késziilt toronyszer(i berendezés. A silok monolit vasbeton alapozassal ellatott
toronyépuletek, paldstjaik csavarozott lemezekbdl és U alaku profilokbdl, ,merevitékb6l” all,
amelyeket a fallemezekhez csavaroznak és egyenletesen osztanak el a sild koril. A lemezek
hidegen formazott hullamlemezek, amelyeket horganyzott fémtekercsekbdl gyartanak.

A tervezett terményszallitds, terménykezelés és terménytarolds épitményei, létesitése a

telepllésképi elGirasoknak megfelel.

Régészeti lel6helyek
A tervezési terlleteket ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely nem érinti.

Féldmunkaval jaré beruhazas esetén a jogszabalyban foglaltak szerint kell eljarni.

Régészeti lel6helyek térképi bemutatasa
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Régészeti lel6helyek a 0289 hrsz kérnyezetében
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Természetvédelem

A tervezett kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi terilet el6irds moddositasa és ezzel
Osszefliggésben a 0289 hrsz-t érintd valtozas Natura 2000 teriiletet, jogszabdllyal vagy egyedi
hatdrozattal kihirdetett ,ex lege” védett teriletet vagy értéket (forras, lap, barlang, viznyeld,
szikes t6, kunhalom, foldvar), orszagos és helyi jelentGségli természetvédelmi teriiletet és az
Okoldgiai haldzat Ovezeteit nem érinti. llyen védett vagy értékes teriiletek a vizsgalt
ingatlanok tobb km-es kornyezetében nincsenek. Az érintett ingatlanokon és az el6ttik 1évé
utszakaszon egyedi tajértéket nem azonositottunk.

Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete Uraitjfaluban

A Raba és Csornoc-volgy Teriilet kédja: HUON20008 NATURA 2000 teriiletek és az 6koldgiai
halézat magteriiletének 6vezete nem érinti a 0289 hrsz kilteriileti tervezési teriletet. A
NATURA 2000 terilet a kozség délkeleti szegélye mentén helyezkedik el, ellentétes oldalon

jelen eljarasban érintett foldrészlettel.
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l]ﬂ‘,_r.,h'

Hagylalu
Natura style  Satellite

& Mapbox © OpenStreetMap Improve this

NATURA 2000 teriiletek Uraidjfaluban

//////

Ovezete. A tervezési terilet alda tartozd 0289 hrsz kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi

teriiletek nem részei a tajképvédelmi dvezet teriletének.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Mez6gazdasagi teriileti érintettség

A 0289 hrsz ingatlan a tulajdoni lap szerinti , kivett major”. A jov6ben két 6nallé telekrészként
kivanjdk megosztani és kivett terliletként hasznositani. Jelen eljardsban nem érintettiink

mdvelési agban lévd, termelés alatt allé foldrészletet.

Erdé érintettség vizsgalata
A terlleten erd6 mdvelési agban nyilvantartott, vagy Uzemtervezett erdéteriilet nem

taldlhato.

a

Mobilos er6térképek szerinti erd6yi|va’ntartésa
(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Kozmlellatas:

Jelenleg a 0289 hrsz teriilet kozm(ellatassal rendelkezik.

A villamosenergia ellatast a telephely kelet fel6l kapja és sajat tr.alallomasa van.

Szolgalmi jogok:
-~ MVM Egaz-Dégaz Foldgazaldzati Zrt banyajog

— E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt vezetékjog
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Villamosenergia ellatas és gazvezetékek a 0289 hrsz kérnyezetében

Uraidjfalu kozség felszini vizelvezetését nyilt arkos haldzat biztositja. A csapadékvizeket a

0289 hrsz mellet északrdl a 0282/5 hrsz arok, délen a 0290 hrsz arok biztositja.

—

A 0282/5 hrsz arok és ateresze 0289 hrsz-t6l északra

Ezek az arkok nyugatrél kelet felé lejtve vezetik el a vizeket a Kéris-patakba. A Kéris-
patak Vas varmegyében ered, Vasszilvagy északkeleti részén. A patak forrasatél kezdve
délkeleti-keleti iranyban halad, majd északnak fordul, végil Dénesfatdl keletre eléri
a Répcét.

A KGris-patak vizgazdalkodasi szempontbdl a Rabca és Fert6-té Vizgyljto-tervezési alegység
mUkodési teriletét képezi.

Csapadékviz elvezetd rendszerbe csak szennyez&dés mentes (olaj, szennyviz, stb..) felszini viz

vezethetd be!

Nagyvizi meder
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Uraiujfalut érinti a Rdba nagyvizi medre a kozigazgatdsi hatdr keleti szegélye mentén. A

77 1

tervezési teriletet nem érinti a nagyvizi mederkezelési terv elGirasa.

Nagyvizi meder 6vezete

NAGYVizZI MEDERKEZELESI TERV 01.NMT.08. @ 5.5.-5.6.1
RABA,700 fkm - RABA 54,670

0142 pisy
P 0132/
2 ‘/A“"‘g’ 0132027

2 B 4 p86/7/086/6/ Of6/4 // TR
bos12/ 0861 gRery 4 oo \ 088Nz o\
N

pEE/ /7 \0Q8/2

—-—- Telepllés kozigazga
Foldrészlethatar

= szeivenyezesivonal

Nagyvizi mederkezelési terv részlete Eszak-dunantuli VIZIG

Felszin alatti vizek
A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet - a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleteken levé telepilések besoroldsarél — alapjan Uraidjfalu a felszin alatti viz

szempontjabol fokozottan érzékeny, felszin alatti vizmindség védelmi terlleten [évé
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teleplilés. A 02859 hrsz tervezési terliletet nem érinti vizbazis, nem érinti a

vizmin&ségvédelmi- terlilet Ovezete sem.

Vizbazissal érintett teriiletek Uraitjfaluban
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A 0289 hrsz kérnyezetének kézmiiellatasa (ekozmu.hu)

Kozlekedés:

Az Uraiujfalu 0289 hrsz érintett terlletrésze a kozigazgatasi teriilet kozponti beltertletének
északnyugati oldaldn, a Vdmoscsalad felé vezet6 orszagos kozuton. A kozut észak felé az M86-
os gyorsforgalmi utat egy felliljaréval keresztezi.

A meglévé kozut a telephely igényeit kielégiti és a forgalmat akdr a mezégazdasagi teriletek
felé is a falut legkevésbbé érintve vezeti le.
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Vémoscaalid
Ut: 8449 - Uraiijfalu-Vamoscsalad osszekotd

ut

Szelvényszam: 0 km 612 m

E.s2.d.: 47.375566 K.h.d.: 16.959624
E.sz.: 47°22°32.038" K.h.: 16°57'34.646"

| Telepillés: Uraiujfalu A,
Utkategdria: Gsszekdtd ut

Utdij: -

Atlagos napi forgalom: 366

Nehézgépjarmi forgalom: 28

|| Téli lizemeltetés: fehér

||| szolgaltatdsi szint: V - Kiép. és utkat. = 5/6/7/9

Beallilasok || Rogzit || Dinamikus

Boge=
B2

5 ,_j_'_.L s b = g

o ! %

/ I‘-' . Dsta OC-Bv5A bv OoenStrastiar

8449 jelli Uraiujfalu-Vamoscsalad 6sszekotd ut forgalomszamlalasi adatai

- A
Lo
Ao

A 0275/5 hrsz 8449 jeli 6sszek6td ut fényképei

Parkolds sajat teriileten beliil:

Sajat teriileten belll kell biztositani és tudjuk is biztositani a rendeltetési egységek

alapteriilete utdn a jogszabdly szerint meghatdrozott parkoldkat,

illetve kerékpdros
elhelyezést.

Sajat telek bellil a megfordulds biztosithato.
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Vas megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek az érintettsége a tervezett

lakoteriilet kialakitasa esetén:

Térségi 6vezet | Erintettség,
megnevezése | hatalyossag

Térségi 6vezet

Térségi Telepllési
szerkezeti terv | térségként
érinti a 0289
hrsz-t

|-

Térségi ovezet
megnevezése

Erintettség,
hatalyossag

Okoloégiai  halézat
magteriletének
Ovezet

Okolégiai  halézat
Okoldgiai
folyoséjanak
tertletének dvezet

Okolégiai  halézat
pufferteriiletének
o6vezet

Nem érinti

Nem érinti

Nem érinti
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Kivalo  terméhelyi | Nem érinti
adottsagu  szantok
Ovezete
Nem érinti
Jé termOhelyi
adottsagu  szantok
Ovezete
Erd6ék ovezete Nem érinti

Erdételepitésre
javasolt teriilet
Ovezete

Erinti a 0289 hrsz
ingatlant. A
maodositas
megfelel a 9/2019.
(VI. 14) MvM
rendelet
el6irasainak
3.§(MA
telepiilésrendezési
eszk6zok
készitése soran az
Orszagos
Erddélloméany
Adattarban nem
szerepld
erd6terilet
teriletfelhasznalasi
egységeket a
telepuilésfejlesztési
és
telepulésrendezési
célokkal
6sszhangban - a
természeti és
kulturalis 6rokségi
értékek sérelme
nélkil - az
erdébtelepitésre
javasolt terilet
Ovezet teriletén
javasolt kijel6lIni.
(2) A Balaton
Kiemelt
Udiilékérzet
hatalya ala tartozé
teleptilések
telepulésrendezési
eszkozeiben az
erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezet terlletén az
(1) bekezdésben
foglaltak mellett
beépitésre szant

———r
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terllet nem
jelolhetd ki, és
erdéterilet
teriletfelhasznalasi
egységbe sorolas
esetén

a) az erdételepités
megvaldsulaséig
csak az
erdételepités
lehetéségét
meg6rz6
terllethasznalat
folytathato,
valamint

b) erdételepitést
elsédlegesen az
éléhelynek
megfeleld,
természetesen
kialakult 6shonos
fafajokbal allo

erdéfoltok
meg6rzésével kell
végezni.
Tajképvédelmi Nem érinti
teriilet dvezete
Vilagorokség  és | Nem érinti 8d™7  vamescsalad e
vilagorokseég
varomanyos
teriiletek Ovezet
altal érintett
telepuilések -

Sz€g Uraiﬂjfaiﬂ

Jakfa
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Vizmin&ség-védelmi
teriilet 6vezete

Nem érinti

Nagyvizi meder | Nem érinti a 0289
Ovezete hrsz ingatlant
Honvédelmi és | Nem érinti s
katonai celu terilet
Ovezet altal érintett
teleplilések
s
. P
SZ€0 Uraiujfalu-
(e
L (R
" J Jakfa
Asvanyi nyersanyag | Nem érinti s

vagyon Ovezete
altal érintett
teleplilések

g e

—

; 4 . i
= #
SZ€9 " Uraidjfalu-

.
'I-‘j_ Jakf
Y
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Foldtani Nem eérinti 8d~7  vamescsalad s
veszélyforras  altal
érintett telepllések
Ovezete
Szeg Uraitjfalu
Jakfa
Innovacios Nem érinti 8d™'  vamoscsalad i
technoldgiai
fejlesztés
tdmogatott
célteriiletének
Ovezete =
szeg Uraidjfalu
Jakfa
Logisztikai Nem érinti 8d™'  vamescsalad e
fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének
Ovezete
szeg Uraidjfalu
Jakfa
Turisztikai Nem érinti ;
fejlesztések ik
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

€rSZ80  Uraivjfalu

 Jakfa
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Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
céltertiletének
Ovezete

Nem érinti

TNILR

szeg

Uraiujfalu

Jakfa

K8szeg, 2026. februar 16.
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: MEGJEGYZESEK
10,00 = tervezett foldszinti padlészint

0276/7

e

e
L

0286/3

Sz 6

0294/5

Sz6

2482,076 m?

BURK
15686,0 m*

o449 JellT Gsszar

- Helyszini méretellendrzés kotelezo!

Tervezési terulet besorolasai , ,
KERI:ZSKEDELMI, SZOLC}AI:TAj'O ,
TERULET JAVASOLT KET ONALLO

TELEKKEL

Tervezeési tertlet kornyezetének besorolasai
KERESK., SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
TERULET

GAZDASAGI ERDO TERULET

(Gt5

JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK HESZ-ben szabalyozva:

0269/21
A helyi épitési szabélyzat nem tartalmaz Gkszm jelii épitési 6evzetre vonatkozo elbirdsokat!

- A tervektdl eltérni csak a tervez6(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Villamos energia ellatas

Javasolt Gkszm jelll kereskedelmi, szolgaltaté gazdasaqi terllet eléirdsa

— Telekhatar
Bellltetési kotelezettség hatara

- P | Javasolt beépités -

Tervezési teriilet hatara
Belterlet hatara

toonoom Tervezésitertlet hatara

Kozm(ivek

| Csapadékviz-elvezets csatorna

Gazvezeték
Vizvezeték

AHESZ Uj 20/A.§ beiktatasaval:

szerinti épitmények helyezheték el.
(2) Az 6vezetben alkalmazhaté beépitési mod: szabadon all6é beépitési moéd

(4) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
a.) megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %

b.) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 30 m
c.) megengedett legkisebb zbldfeliilet mértéke: 20%

d) elékert minimum 5 m
e) oldalkeret: minimum. 6 m
f) hatsokert: kialakult vagy minimum 6 m.”

(3) Az 6vezetben telekosztassal kialakithato Uj telek teriilete nem lehet kisebb 5000 m2-nél.

»(1) Gkszm-SZ-40-30-5000 jel(i épitési 6vezetben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 jogszabaly elbirasai

9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

DULOR KFT
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