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Uraidjfalu Ké6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023, julius 10-i
képviselS-testiileti iilésére

Targy. Javaslat telepiilésrendezési illeszkedési kovetelmények megallapitasara
a 035/25, 083/2, 083/5 és 035/27 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok vonatkozasaban

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Jona Istvan Uraitjfalu, Rakoczi Ferenc u. 14. szdm alatti lakos megbizasabél és
kepviseletben Dr. Varga Kadosa iligyvéd a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
féépitészének VA/AF1/490-02/2023. szamU hianypétlasra felivé végzésében foglaltak
teljesitése érdekében kérelemmel fordult a képvisel6-testilet felé.

A veégzés szerint a ,Dr. Varga Kadosa éltal képviselt Jona Istvan kérelmére a Vas
Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodéja eljarést folytat az Uraitjfalu 035/2
hrsz. alatti ingatlanon mez6gazdaségi birtokkézpont kialakitasa targyaban.

A kerelem vizsgalata sorén megallapitast nyert, hogy Uraitjfalu Kbzségi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6
18/2005.(X11.01.) énkorményzati rendelete alapjgn nem hatarozhaté meg
egyertelmien, hogy a mezbgazdasagi birtokkdzpontot képezé 035/25 hrsz alatti,
illetve a mezégazdasagi birtoktesthez tartozé 6nallo telkek kéziil az Uraitjfalu 083/2,
083/5, 035/27 hrsz. alatti telkek mely épitési 6vezetbe tartoznak, illetve hogy milyen
teleplilésrendezési elbirasok vonatkoznak rajuk.”

A Helyi Epitési Szabalyzat elfogaddsakor onkormanyzatunk a telepulés kilteriletére
vonatkozban szabalyozasi tervet anyagi lehetéségei hianyaban nem készittetett. A
kllterdiletre vonatkoz6 szabalyozas csak az M86-os gyorsforgalmi Gt épitésével érintett
kiltertletre készllt, mivel ennek koltségeit az M86-0os beruhazas keretében a
kivitelezé fizette.

Az Epitett kérnyezet alakitasarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény
( a tovabbiakban Etv.) 18.§(2) bekezdése szerint ha egy adott terlletre vonatkoz6an
nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat az e
torvényben vagy a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatérozott
kotelez6 tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskérlien —, épitési munkat és egyéb
épitési tevékenységet végezni csak e tdrvény, valamint az épitésiigyi és telepllésképi
kdvetelményekre vonatkozd egyéb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet,
ha az épitési tevékenység soran érvényesil a telepllésrendezési illeszkedés
kévetelménye.

A telepilési illeszkedés kdvetelményének a fogalmat az Etv. 2.§ 28. pontja
tartalmazza, az alabbiak szerint:



Telepllésrendezési illeszkedés kdvetelménye:

- helyi épitesi szabalyzat hidnyaban alkalmazott, a telek alakitasara, a beépités
mértékére, magassagara, modjara, helyére, valamint a rendeltetési
egységek szamara és rendeltetés médjara vonatkozo,

- az onkormanyzat altal egy adott terlletre ( tehat nem egyedi telekre )
meghatarozott,

- azorszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekkel dsszhangban all6,
vagy indokolt esetben annal megengeddbb telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmény,

- amely telekalakitas, Gj épitmény épitése, az épitmény térfogatat megvaltoztaté
épitesi tevékenyseég, épliletben rendeltetési egység szamanak vagy a
rendelteteés modjanak valtoztatdsa esetén biztositja a telepiilési kérnyezetbe
valé harmonikus beillesztést és az érintett telken a kérnyezetével azonos értéki
épitési jogok és kotelezettségek érvényesiilését:

- ha a helyi épitési szabalyzat az e térvényben vagy a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott kételezé tartalmi elemek kdziil egyeseket
nem tartalmaz, az illeszkedés kdvetelményét ezen hidnyzd szabalyozasi
elemekre kell alkaimazni.

A keépvisel6-testilet normativ hatarozataban megfogalmazott eldirasok nem Iehetnek
ellentétesek a telepllésszerkezeti tervben és a telepiilésképi rendeletben foglalt
elbirasokkal, illetve magasabb szint(i jogszabalyban foglaltakkal.

Elbterjesztésinkh6z csatoltan megkuldjik az egyedi megbizas alapjan az
Onkormanyzatnal féépitészi feladatokat elldté Decoterv Kft. ( Takacs Andras okl.
épitomérndk ) 9700 Szombathely, Gybzelem u. 14. altal a telepilési illeszkedési
kovetelmények megallapitasara vonatkozé hatarozati javaslatot. A hatarozati javaslat
egyeztetésre kerult kéreimezé Ugyféllel és a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Féépitészi Irodajaval is.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviselb-testilletet arrdl, hogy az Etv. 18. § (4) bekezdése
szerint a teleplilésrendezési illeszkedési kdvetelmény meghatarozasatol szamitott
harminc napon bellil az Gj helyi épitési szabalyzat — vagy a szabalyzatbél hidnyzé
kotelez6 szabalyozasi elem — el6készitését meg kell kezdeni és azt egy éven belill el
kell fogadni.

Kérjuk a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy az -elbterjesztést sziveskedjenek
megtargyalni, és egyetértésiik esetén dontsenek a hatarozati javaslat elfogadasardl.

Uraiujfalu, 2023. julius 5.
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Hatarozati javaslat:

UraiGjfalu Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
....12023. (........... ) hatarozata
az Urailjfalu, 035/25; 035/27; 083/2; 083/5 hrsz. alatti kiilterlleti ingatlanokra
(birtokk6zpont kialakitasa a 035/25 hrsz. ingatlanon) vonatkozéan
az 1997. évi LXXVIIL torvény szerinti telepiilésrendezési illeszkedés
kovetelményének megallapitasarol

1. Uraitjfalu Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete - mivel a Kozség kiltertleti
részére hatalyos helyi épitési szabalyzattal nem rendelkezik - a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében, a 2. § 28. pontjaban
meghatarozott tartalommal, a 18. § (1)-(4) bekezdései, tovabba a telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VH. 15.) Korm.
rendelet szerint az Urailjfalu, 035/25; 035/27; 083/2; 083/5 hrsz. alatti kilterileti
ingatlanokra a telepllésrendezési illeszkedés alabbi kovetelményeit jelen
hatarozataban allapitja meg.

2. Az Uraiujfalu 035/25; 035/27; 083/2; 083/5 hrsz. alatti kiilterlleti ingatlanokra
vonatkozbéan az alabbi telepllésrendezési és épitési kovetelmények kerlilnek
meghatarozasra:

a) Terlletfelhasznalas:
- altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

b) Telekalakitas szabalyai:
- Ujonnan kialakithato legkisebb telekméret: 1500 m2

c) Beépités szabalyai:

- beépités méddja: szabadon allé

- megengedett legnagyobb beépithetéség: 3%

- megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m (az lizemelés-technoldgia
érdekében és toronyjellegli épitményeknél — indokolt esetben — 7,5 m
éplletmagassag lehetséges)

- el6kert: legalabb 10 m

d) elhelyezheté rendeltetések és rendeltetési egységek szama:
- a253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 29. § (1) bekezdésében meghatarozott
rendeltetések, valamint mezdgazdasaggal oOsszefiiggd legfeliebb egy
lakdjellegli rendeltetés helyezhetdk el

e) Egyéb eléirasok:
- az altaldnos mezbgazdasagi terlleteken (M4) birtokkézpont kialakithatod



3. A telepulésrendezési illeszkedés kovetelményei Uraitjfalu kézség kilterileti
részére vonatkoz6 telepiiléstervének hatdlyba lépéséig érvényesek és
alkalmazhaték.



